J. Kuperjanovi tn 99, 99a ja Minniku tn 9 maaiiksuste ja lihiiimbruse ehitusprojekti
keskkonnaméju eelhinnang

Sissejuhatus

Kiesoleva t66 eesmirk on koostada keskkonnamdju eelhinnang Valga maakonnas Valga linnas
J. Kuperjanovi tn 99, 99a ja Ménniku tn piirkonnas kavandatavate taristutoode (teedechitus,
sidekanalisatsioon, elektrivarustus ning vee- ja kanalisatsioonitrassid) keskkonnamoju
hindamise vajalikkuse kohta.

Eelhinnangu andmisel on tuginetud ehitusprojektile, mis koosneb neljast osast:

Teedeehitus ja liikluskorraldus. Koostaja: Teede Kavand OU.

Sidekanalalisatsioon. Koostaja: Keskkonnaprojekt OU.

Veevarustus, kanalisatsioon ja sademekanalisatsioon. Koostaja: Keskkonnaprojekt OU
Tanavavalgustus. Koostaja: Keskkonnaprojekt OU

Samuti on t66s aluseks voetud alal kehtivat detailplaneeringut (2025).



1. Kavandatav tegevus
1.1. Kavandatava tegevuse liithiiseloomustus, sh seosed paikkonnaga

Pohiprojekt hdlmab mitut kinnistut (joonis 1) Valga linnas Priimetsa ettevotlus- ja tootmisalal
J. Kuperjanovi, Karja ja Manniku tdnavate vahelisel alal (Priimetsa asumis). Projekteeritav ala
hdlmab J. Kuperjanovi tn 99 (katastritunnus 85401:011:0120, kinnistu registriosa 2353440,
maakasutuse sihtotstarve 100% iihiskondlike ehitiste maa, pindala 29877 m?), J. Kuperjanovi
tn 99a (katastritunnus 85401:011:0480, kinnistu registriosa 2144640, maakasutuse sihtotstarve
100% tootmismaa, pindala 3370 m?), Manniku tn 9 (katastritunnus 85401:014:0035, kinnistu
registriosa 2044040, maakasutuse sihtotstarve 100% iildkasutatav maa, pindala 12230 m?) ja
Mainniku tédnav T2 (katastritunnus 85401:011:0004, kinnistu registriosa 3828050, maakasutuse
sihtotstarve 100% transpordimaa, pindala 5301 m?) katastriliksuseid ning osaliselt Linnamets 1
(katastritunnus 85401:014:0001, kinnistu registriosa 2379950, maakasutuse sihtotstarve 100%
iildkasutatav maa, pindala 2064925 m?), Julius Kuperjanovi tdnav T2 (katastritunnus
85401:014:0004, kinnistu registriosa 2570040, maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa,
pindala 37489 m?) ja Karja tdnav T4 (katastritunnus 85401:011:0002, kinnistu registriosa
2518540, maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa, pindala 10109 m?) katastriiiksuseid.
J. Kuperjanovi tn 99a kinnisasi on eraomandis, teised kinnisasjad on munitsipaalomandis.
Kuperjanovi 99 kinnistul asus varem Valga Vene Gilimnaasium, mille hoone on niilidseks
lammutatud.

Joonis 1. Pohiprojekti ala skeem



Kuperjanovi 99 maaiiksusel on sdilinud rajatised sportimiseks ja aktiivseks liikumiseks, mida
kasutavad ldhipiirkonna elanikud. Maaiiksuse pdhjapoolses osas asub Elektrilevi OU-le kuuluv
alajaam.

J. Kuperjanovi tn 99a maaiiksusel asub Utilitas OU-le kuuluv katlamaja (ehr kood 111025469)
ja 2021. aastal rajatud hoonet teenindav piikeseelektrijaam (ehr kood 221346381).

Pohiprojektiga kavandatakse Ménniku ténava iihendamine Metsa tdnavaga, et parandada
Piirmetsa ettevotlus- ja tootmisala ithendusi. Samuti rajatakse uus tdnav ala keskele (joonis 2).
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Joonis 2. Ehitatavad tdnavad on mirgitus punasega. Allikas: Teede Kavand OU.

Projektiga kavandatakse samuti uus optilise side kaablikanalisatsioon (PVC ja PE torud,
kaablikaevud KKS-2). See paigaldatakse nii kdnniteede (kinnisel meetodil) kui ka haljasalade alla.
Torude sligavused on haljasala all vahemalt 0,7 m ja sGiduteede all vahemalt 1,0 m. Tagatud on
normikohased vahekaugused teiste kommunikatsioonidega ristumisel. Kinnistutele viidud toruotsad
suletakse otsakorgiga, tagades valmiduse tulevikus liitumiseks.

Projektiga kavandatakse ka uus tanavavalgustuse siisteem rajatavate tanavate darde LED-valgustitega.
Kasutatakse energiasaastlikke valgusteid, millel on DALI juhtimissiisteem, v@imaldades
valgustugevuse reguleerimist. Elektrivarustuse lahendus on kooskolastatud Elektrilevi OU
vOrgustandarditega (0,4-20 kV). Elektrikaablid planeeritakse maa alla ning valgustusmastid on plaaanis
paigaldada uute kdnniteede ja teede ddrde. Elektripaigaldised on projekteeritud vastavalt EVS-HD
60364 ja EVS-EN 13201 standarditele.

Projektiga kavandatakse samuti vee- ja kanalisatsioonitrasside rekonstrueerimine ja laiendamine. T66d
on koosk®lastatud Valga Vesi AS-ga.



2. Kavandatava tegevusega mojutatav keskkond
2.1. Naaberkinnistud

Ulevaade naabermaaiiksustest on toodud tabelis 1. Pdhja- ja idapoolsetel naaberkruntide asuvad
tootmise- ja drihooned. Ida pool asub autoaed ning -lammutus ning erinevad &ri- ning
tootmismaad ndukogudeaegsete hoonetega. J. Kuperjanovi tdnava ddres on viiekorruselised
korterelamud ning Karja ténava dires kolmekorruselised korterelamud ja pereelamud.
Planeeringuala piirneb loodest Karja tn 16 maaiiksusega, millel asub Valga tuletorjedepoo.

Planeeringualast pdhja pool, Metsa tn 30 kinnisasjal, on Valga Vesi AS territoorium.

Tabel 1. Pohiprojekti ala naaberkinnistud.

Lihiaadress Katastritunnus Sihtotstarve Pindala
Karja tn 16 85401:014:0034 100% riigikaitsemaa 9310 m?
Metsa tn 30a 85401:014:0032 100% tootmismaa 17102 m?
Metsa tanav T2 85401:011:0001 100% transpordimaa 13085 m?
Linnamets 1 85401:014:0001 100% iildkasutatav maa 2064925 m?
J. Kuperjanovi tn 101 | 85501:001:0069 100% tootmismaa 69942 m?
Minniku tn 6a 85501:001:0070 100% tootmismaa 2933 m?
Minniku tn 6 85401:014:0160 70% drimaa 11396 m?
30% sihtotstarbeta maa
Tamme ténav 85401:013:0003 100% transpordimaa 6380 m?
J. Kuperjanovi tn 74 85401:013:0200 100% elamumaa 4898 m?
J. Kuperjanovi tn 72 85401:013:0250 90% elamumaa 1124 m?
10% sihtotstarbeta maa

J. Kuperjanovi tn 66 85401:013:0270 100% elamumaa 3338 m?
Karja tinav T3 85401:012:0006 100% transpordimaa 4941 m?
J. Kuperjanovi tn 64 85401:012:0340 100% drimaa 1002 m?
Spordi tn 9 85401:011:0230 100% elamumaa 1887 m?
Spordi tinav 85401:011:0006 100% transpordimaa 2495 m?
Karja tn 11 85401:011:0170 100% elamumaa 2152 m?
J. Kuperjanovi tn 95 85401:011:0110 100% elamumaa 1819 m

2.2. Kultuuri- voi arheoloogilise vairtusega alad

Alal ei ole kultuuri— vdi arheoloogilise vaértusega objekte.

2.3. Maastik, geoloogia, maavarad, sh pinnavesi

Ehitusprojekti alal ei ole maavarasid, veekogusid ega maaparandussiisteeme.




2.4. Kaitstavad loodusobjektid, sh Natura 2000 vorgustik ning muud looduslikult
vairtuslikud alad

Planeeritaval alal ei ole parandniite ega kaitstavaid loodusobjekte ja liike. Ehitusprojektialal on
libi viidud puittaimestiku inventeerimine (Tammerae OU). Tegemist on pargilaadse
haljastusega. Ménniku tn 9 kinnisasjal kasvas peamiselt looduslik paju vosastik iiksikute
puudega, mis niitidseks on maha raitud.

Alal ei kasva dendroloogilisi haruldusi. Inventeerimise tulemusel hinnati I vdértusklassi puuks,
mida tuleb kindlasti séilitada, Kuperjanovi 99 kinnistul kasvav arukask. I1 véaartusklassi (puud,
mida tuleb sdilitada ja vOib likvideerida vaid erandjuhul) hinnati kokku 122 puud. Puude
kaitsenduded on vélja toodud peatiikis 4.7.



3. Tegevuse seos asjakohaste strateegiliste
planeerimisdokumentidega ning lidhikonna praeguste ja

planeeritavate tegevustega
3.1. Kehtiv Valga linna iildplaneering

Valga linna iildplaneeringu (kehtestatud Valga Linnavolikogu 25.05.2007 miérusega nr 6)
kohaselt on planeeringuala piirkonda madratud maakasutuse juhtotstarbeks &drimaa,
iihiskondlike ehitiste maa ja transpordimaa. Uhiskondlike ehitiste maa juhtotstarve tuleb
asjaolust, et alal oli aastaid kool ja planeeringut koostades ei osatud arvestada koolihoone
lammutamise vajadusega. Seega on teede rajamine ja teiste kommunikitsioonide rajamine
kooskolas kehtiva iildplaneeringuga.

3.2. Koostamisel olev Valga valla iilldplaneering

Koostamisel oleva Valga valla iildplaneeringu eelndu (algatatud Valga Vallavolikogu
28.09.2018 otsusega nr 74) eesmirk on kohandada rahvastiku kahanemise tingimustes Valga
linnarutum kompaktseks, kvaliteetseks, hdsti funktsioneerivaks ning dkonoomseks elu- ja
majanduskeskkonnaks rohuasetusega kesklinna, t00stus- ja ettevotlusalade taaselustamisele,
elamufondi kaasajastamisele. Eesmérk on soodustada energiat ja ressurssi sddstvaid lahendusi,
eelistades olemasoleva ehitatud keskkonna tihendamist voi taaskasutuselevotmist, olemasoleva
taristu  optimaalsemat kasutamist wuute asustamata alade kasutuselevotu asemel.
Uldplaneeringuga on planeeringuala piirkonda méiratud maakasutuse juhtotstarveteks
valdavalt tootmis- ja ettevotlusala, &ri- ja teenindusettevotte maa-ala, roheala, tehnoehitise maa-
ala ning liiklusmaa. Uldplaneeringu kohaselt on Minniku tinav kuni Metsa tinavani
kavandatud juurdepddsutinavana, mille &didrde on kavandatud jalgratta- ja jalgtee.
Detailplaneeringuga kavandatud lahendus vastab koostamisel oleva iildplaneeringu
pohimdtetele. Seega projekt on kooskolas ka koostatava iildplaneeringuga.

3.3. Valga linna J. Kuperjanovi tn 99, J. Kuperjanovi tn 99a, Manniku tn 9
maaiiksuste ja lihiiimbruse detailplaneering

Ehitusprojekt on koostatud Valga linna J. Kuperjanovi tn 99, J. Kuperjanovi tn 99a, Ménniku
tn 9 maaiiksuste ja ldhilimbruse detailplaneeringu alusel. Detailplaneeringu koostamise
eesmirk oli anda hoonestamata maaiiksustele piirkonda sobiv ja ettevotluskeskkonda toetav
ehitusdigus ja luua vOimalused liikuvuse parendamiseks Minniku tdnava kaudu ning
moodustada piirkonna elanikke teenindav roheala, mis eraldab elamute piirkonda ettevotlus- ja
tootmisalast. Planeeringu peamine iilesanne oli maa-ala kruntideks jagamine ja kruntidele
kasutusotstervete ning ehitusdiguse méidramine.



4. Tegevusega eeldatavalt kaasneva moju prognoos ja KMH
vajalikkuse maaramine

4.1. Moju maakasutusele (sh mullale ja pinnasele) ja maastikule

Kavandatavate toode kdigus ei muudeta oluliselt maastikku. Enim muudavad maastikupilti uute
tdnavate rajamine ning nende tdnavate valgustuse rajamine. Kuna tegu on tiheasustusalaga ning
alal on to0stuspotentsiaal ja vottes arvesse, et projektiala piirneb juba ida poolt todstusalaga,
siis maastikumuutus ole nii ulatuslik, et tekiks oluline keskkonnamdju.

Kommunikatsioonide kaevetodde kidigus eemaldatakse pinnast, kuid haljastus hiljem
taastatakse. Uute tdnavate rajamisel konniteest véljapoole jddvad haljasribad tuleb haljastada
piirini, kus ehitustoode kdigus on haljastust kahjustatud.

4.2. Moju mirgaladele

Tegevusega hdlmatud alal ei ole otsest seotust mirgaladega. Seega puudub ka mdju eeldus.

4.3. Moju veestik (sh pohjavesi (veeressurss), sh oht keskkonnale

Nouetekohane vee-, reoveekanalisatsiooni- ja sademeveetorustike rajamine ei mojuta
negatiivselt pohja- ega pinnavett. Sademe- ja drenaazivee ning muu pinnavee juhtimine
reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.

4.4. Moju 6hule ja kliimale (sh oht keskkonnale)

Teede ja teiste kommunikatsioonide rajamisel tekib dhuheitmeid ehitusseadmete ja sdidukite
kasutamisest. Oluline on mérkida, et see heide on ajutine ja pérast ehitustoode 10ppu ei teki
kommunikatsioonidest dhuheitmeid, mistdttu piirkonna dhukvaliteet piisivalt ei halvene. Kuna
Minniku tidnav ithendatakse Metsa tdnavaga, siis tdendoliselt Karja ja Kuperjanovi tdnaval veidi
litkluskoormus viheneb ning sealsete tdnavate dérsete elanike dhukvaliteet paraneb.

4.5. Moju maavarade kasutusele

MJdju maavaradele puudub.

4.6. Jaatmeteke

Ehitusperioodil tuleb jddtmed kohapeal sorteerida ja anda taaskasutamiseks vastava
jadtmeloaga ettevotetele. Jaditmete nduetekohasel kiitlemisel puudub jéiéitmetekkel oluline
keskkonnamdju.



4.7. Moju looduslikule mitmekesisusele

Olemasolevad ehituspiirkonda alles jidvad puud tuleb kaitsta ehitustoode ajaks, et véltida
olulist keskkonnamdju. Selleks ldhtuda alljdrgnevast:

o Kaevetdooddel puude liheduses kergesti variseva pinnase puhul rajada tugiseinad, et
véltida juurte kahjustamist pinnase nihkumise korral;

e Uksikpuud ning puude ja pddsaste grupid piirata kaevetddde alal piki juurestiku
kaitseala piiri ajutise piirdeaiaga;

o Kaevetdo tegemisel juurestiku kaitsealal tuleb paigaldada puudele tiivekaitsed ning
kaevetoo tehakse kas kasitsi voi1 kinnisel viisil mitte siigavamal kui 1m;

e Tehnovorkude paigaldamist segavate iile 4cm 1ibimodduga puujuurte labildikamine
kooskolastada haljastuspetsialistiga. Peenemad juured 10igata ldbi sirgelt terava
l16ikevahendiga;

e Kuivaperioodil kasta kahjustatud juurtega puid, paljastunud juured katta kuivamise
valtimiseks mérja turbapinnasega;

e Juurestiku kaitsealal véltida litklemist ja materjali ladustamist. Kui selleks on véltimatu
vajadus, siis tuleb maapind katta viisil, mis vélistab pinnase tihenemise. (Naiteks
killustiku-liivapadi geotekstiilil);

e Juurte kaitseks suurte masinate tallamise vastu asetada iimber tiive maapinnale
masinate litkumisteele puitkilbid. Tiivi kaitsta ajutise piirdega. Kui piiret ei ole voimalik
paigaldada, vooderdada puu tiivi plankudega;

e Viltimaks okste rebimist, ldigata alumised, tdendoliselt viga saavad oksad, kuid

seejuures ei tohi vora jadda tihepoolseks.

Uldisele mitmekesisusele ei ole kavandatavate tddde mdju mérkimisvéirne, kuna pérast tddde
tegemist sdilib enamik haljasala.



4.8. Moju kohalikule elanikonnale

Kohalikku elanikkonda mdjutab peamiselt ehitusmasinate miira, kuid see on ajutine ning kaob
parast t66de 16ppu. Kuna ala 14bib Kuperjanovi tédnav, mis on iiks Valga linna pohilisemaid
tdnavaid, siis ehitusmiira sulandub ténava liiklusmiirasse.

Ehitustodde kéigus ja parast 10petamist ei teki negatiivseid 10hnahaistinguid.



KOKKUVOTE

Eelhinnangu p6hjal ei kaasne kavandatava tegevusega olulist negatiivset keskkonnam@ju. Mdjud on
valdavalt ajutised ja piirduvad ehitusperioodiga. Pisivad m@jud on valdavalt positiivsed, sealhulgas
liklusohutuse, energiatdhususe ja elukeskkonna kvaliteedi paranemine. Keskkonnamdju hindamise
algatamine ei ole vajalik. Ehitusperioodil tuleb tagada keskkonnakaitse nduete tditmine, ja&tmete
nduetekohane kéitlemine ning haljastuse taastamine.

V/0Ottesse arvesse eelnevat, siis keskkonnamdju hindamist ei ole vaja algatatada.

Koostaja: Madis Mumm, Valga Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist.



